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Ordnung
far bauliche Anlagen in Kleingdrten und Kleingartenanlagen des
Regionalverbandes Staffurt im Landkreis Aschersleben-Staffurt

< 1 Geltungsbereich

Diese Ordnung gilt fir alle Kleingdrten und Kleingartenanlagen des
Landkreises Aschersleben-Stagfurt, fur die der Regionalverband
Staffurt Zwischenpdchter ist.

Sie wird durch den Regionalverband in seiner Verantwortung als
Zwischenpdchter und gemif Satzung (§7) mit Beschluf des
erweiterten Vorstandes erlassgen.

Sie ist Bestandteil GES'Pachtvertrages'(Einzelpachtvertrages}
zwischen dem Zwischenpichter (Regionalverband Stagfurt ) und dem
Mitgliedern des jeweiligen Kleinga;;gnxg§§ins als Pdchter.

Im Rahmen der Ulbertragenen erwaltungsvollmac 8ind die Vorstdnde
der Kleingartenvereine fir die Durchsetzung dieser Ordnung
zustdndig.

2. Gesetzliche und andere Grundlagen -

- Bundeskleingartengesetz(BKleingGJvom 28.02.1983 (BGBL I
S$.210) in der Fassung vom 21.09.1994

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 27.08.1997

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) vom 23.06.1994, besonders baugenehmigungsfreie. Vorhaben
nach § 67 ' :

- Neugefafite Rahmengartenordnung des Regionalverbandes der
Kleingdrtner Staffurt e.V., gultig ab 01.01.2000

- Satzung des Regionalverbandes: der Kleingdrtner Staffurt e.V.
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B Bauliche Anlagen in Kleingarten und Kleingartenanlagen

k. % | Als "Bauliche Anlagen" im Sinne des BauGB sind alle
- Anlagen, die in einer auf Dauer gedachten Weise (z.B.
Gartenlaube) oder fir kilrzere Zeitrdume (z.B. Kleinst_
gewdchshduser) kinstlich durch menschliche Tdtigkeit aus
Bauprodukten mit dem Erdboden verbunden 8ind, zu verstehen.



Zu den baulichen Anlagen im Kleingarten gehdéren:
Gartenlaube, Kleingewdchshaus, Kellergrube, Gerdteschuppen
Toilettenhduschen, Einfriedung, Pergola, Spaliergerust,
Wind- und Schutzwand, Gartenteich, massive Kompostieranlage,
betonierte Wege und Sitzfldchen, ortsfeste Bank, gemauerte:
Grill, Schornstein, Kleintierstall und Bienenhaus.

Die zuldssige Bebauung im Kleingarten ist in der Rahmen-
gartenordnung des Regionalverbandes der Kleingdrtner
StafRfurt e. V.,Abschnitt 5 geregelt.

Auch die Kleingartenanlagen in ihrer Gesamtheit, bestehend
aus einzelnen Kleinggdrten und gemeinschaftlichen
Einrichtungen, sind als bauliche Anlagen zu betrachten. Dazu
gehéren neben Ziffer 3.2 Vereinsgebdude, Versorgqungs-
leitungen, Spielpldtze, Stellflédchen, Feucht-ind Trocken-
biotope, Aufschittungen, Abgrabungen, Aufenan.agen und
andere gemeinschaftliche Einrichtungen und Bauten.

Die kleingdrtnerische Nutzung durch den Kleingdrtner er_
folgt auf der individuellen Pachtfldche und auf der Vereins-
fldche des Kleingartenvereins. Diese zwei miteinander ver-
knipften Seiten sind auch fir die Errichtung und Nutzung
baulicher Anlagen zu betrachten, einschlieflich unter-
schiedlicher Rechtsbeziehungen.

Die rechtliche Bewertung und Behandlung errichteter bau-
licher Anlagen auf der Gartenpazelle und der gesamten ¥lei: .
gartenfldche wdhrend des Pachtverhdltnisses und bei dessen
Beendigung erfolgt  grundsdtzlich so, dass sie als Schein-
bestandteil des Bodens im Sinne § 95 BGB angesehen und be-
handelt werden, d.h. die Bauwerke missen so betrachtet
werden, als wenn sie jederzeit wieder weggenommen werdern
milten.

Fir Eigentlimergdrten in Kleingartenanlagen gelten gemif _
Absatz 2 und 3 BKleinG die Vorcshriften .Uiber die GroRe, He
schaffenheit und Ausstattung der Gartenlaube.

Bauantrdge sind an die zustdndige Baubehdrde zu stellern .

Bauliche Anlagen in Kleingarten
Grundsdtzliche Bestimmungen

Fir die Errichtung von Gartenlauben und anderen baulicher
Anlagen in den Kleingdrten gelten die Bestimmungen des:
BKleinG (insbesondere § 1 Abs. 1 und § 3 Abs.2)
BauGB
BauO LSA. %

Der Regionalverband als Zwischenpdchter und die Vereinsvor -
stdnde haben eine grofe Verantwortung dafir, dass nicht mel.:
a}s das Zuldssige Bauten auf den Kleingartenparzellen er-
richtet wird und daB es auch in einem vertretbaren Aufwand
wieder entfernt werden kann.

Ein Pdchterwechsel muf zum Anlafl genommen werden, die
Beseitigung von im Kleingarten nicht Ublichen und nicht zu-
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ldssigen Bauten oder einer unansehlichen Uberalterten Laube
bzw. anderer Bauten auf Kosten des scheidenden Pdchters zu
verlangen.

Das Errichten oder Verdndern der Gartenlauben und aunderer
BaukSrper in den Kleingdrten bedarf stets der schriftlichen
Zustimmung.

Die Errichtung von Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach
dem BKleinG bedarf in Anlehnung an § 67 Abs.l, lfd. Nr 1f
BauO LSA vom 23.06.1994 keiner Baugenehmigung durch die
Untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Aschersleben-
StalRfurt.

Die Zustimmung hierfdr erteilt der zustdndige Vereinsvor-
stand im Rahmen der ihm Ubertragenen Verwaltungsvollmacht
bzw. der Regionalverband,

In jedem Fall ist eine Stellungnahme des zustdndigen Ver-
einsvorstandes erforderlich. Der Regionalverband legt in
einer Liste die Kleingartenvereine fest, die in Verwal-
tungsvollmacht eigenverantwortlich die Zustimmung zur Er-
richtung von Gartenlauben erteilen k&nnen.

Pir das Einholen aller erforderlichen Zustimmungen zur Er-
richtung bzw. Anderung baulicher Anlagen ist stets der Bau-
willige zustdndig und verantwortlich. Mit den Bauarbeiten
darf erst begonnen werden, wenn schriftlich Zustimmung er-
teilt worden ist.

Abweichungen von den genehmigten Bauzeichnungen sind unzu-
ldssig.

VerstOBe flhren zur Stillegung der Baustelle und zu recht-
lichen Mafnahmen.

Nachtrdgliche Anderungen eines genehmigten Bauwerkes bediir-

fen einer neuen schriftlichen Antragstellung und schrifc-
lichen Zustimmung,

Zur Beurteilung von Bauantrdgen und -vorhaben sgsind in dem
Vereinen Baubeauftragte des Vorstandes einzusetzen, die
zentral geschult werden,

Aufgabenstellung fir den Baubeauftragten-siehe Anlage 5.1

Beim Regionalverband wird eine Baufachgruppe gebildet, die
zur Bewertung von Bauantrdgen und -vorhaben herangezogen
werden kann und selbst Bewertungen von Vorhaben in Klein-
gartenanlagen vornimmt,

Bei tragenden Bauteilen muff ein Sachkundiger die Ungeféhr-

lichkeit der Baumafnahme schriftlich bescheinigen {siehe §

67, Abs.1ll, Nr.lla BauO?¥LSA).

Sachkundige Personen sind, die aufgrund ihrer Tdtigkeit und
Ausbildung in der Lage sind, den Sachverhalt im jeweiligen

Einzelfall richtig zu beurteilen zu kénnen.

Widerspriche des Bauwilligen zu abgelehnten Antrdgen oder
erteilten Auflagen sind innerhalb von 4 Wochen an den Ver-
einsvorstand schriftlich zu richten. Kann der Widerspruch
nicht abgeholfen werden, ist dieser an die Baufachgruppe des
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Es kann die Untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises
konsultiert werden.

Nach Anhdrung zum Sachverhalt trifft der Vorstand

des Regionalverbandes die abschlieflende Entscheidung.

Fir die Prifung, Erteilung und Kontrolle der Zustimmung hat
der Antragsteller an den Verein je nach Schwierigkeitsgrad
eine Aufwandsentschidigung zu zahlen.

Bei baurechtlichen Vergtéfen gegen die BauO LSA, oder gegen
diese Ordnung wird zur Durchsetzung des Bauordnungsrechts
die Untere Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises vom_ Vereins-
vorgtand bzw. vom Regionalverband informiert.

Die Kosten des Verwaltungsverfahrens trdgt der verursa-

chenmde Bauwillige.

Bestimmungen fir Gartenlauben und andere Bauten

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfihrung mit
héchstens 24 gm Grundfl&dche einschlieflich Uberdachtem

- Freigitz zuldssig. Sie darf nach Beschaffenheit, ins-

besondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum

daue hnen geeignet sein, Alle Dachibersténde von meh:
g

als 0,60 m werden als dberdachter Freisitz gewertet .

Ein vermietem der Gartenlaube ist nicht gestattet.

Alle bis zum 03.10.1990 rechtmdfig errichteten bzw. geneh-
migten Gartenlauben, Bauten und Einrichtungen haben laut
BKleinG § 20a Bestandsschutz.

Der Bestandsschutz ist objekt- und nicht subjektbezogen. Er
erlischt daher nicht bereits bei einem Pidchterwechsel,
sondern erst dann, wenn das Bauwerk nicht mehr vorhanden ist
oder wenn InstandsetzungsmaBnahmen nicht mehr geeignet sind,
die Funktion des Bauwerkes zu. er halten.

Bestandsgeschitzte Gartenlauben und Bauten diirfen nicht
verdndert werden. Sa sind An- und Umbauten an der Garten-
laube nicht zuldssig. Sie fuhren zum Verlust des Bestand-
schutzes.

Die Gesamtgestaltung der Laube sollte sich in die Eigenart
der Gartenanlage und ndheren Umgebung sowie den schon
vorhandenen Lauben anpassen.

Die maximalen HOhen flr Gatenlauben betragen:

- bei Pult- und Flachdach 2,8 m (Firsthdhe)

- bei Satteldach (Neigung 210 °) 3,8 m (Firsthohe)
Eine Laube darf nicht unterkellert sein, ein Vorratsraum von
3 gm Grundfldche und einer Tiefe bis 1,25 m, auch mit Zugang
von AuRen, ist zuldskig. Schornsteineinbauten in der Laube
sind unzuldssig.

Spil- und Waschmaschinen dirfen nicht aufgestellt werden.
Die Neuerrichtung von Wassersplltoiletten ist unzuldssig.
Toiletten sind als Trockentoiletten zu betreiben.

Bei Neubauten sind Gerdteraum und Toilette gleich so zu
konzipieren, dass kinftig nur noch ein Bauk&érper im Garten
errichtet wird.
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Das Aufstellen von Toilettencontainern und
freistehenden Toilettenhduschen ist verboten.
Der Grenzabstand der Gartenlaube soll mindestens 3m be-

tragen. Eine Verringerung ist nur in Ubereistimmunyg mit
Gartennachbar mdéglich und wenn keine Bedenken zum Bau bhe
stehen.

Eine direkte Grenzbebauung ist unzuldssig.

Fdkalien und Abwdsser sind nach dem Stand der Technlk unte:
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzzs vom rachter
ordnungsgemdff zu entsorgen.

Das_ Auggtellen Vo L Chemlet01letten und Betreloen von_Sicke:
gruben ist verboteg i

Fir die Notdurft darf nur noch die umweltfreundliche Trok-
kentoilette Anwendung finden. Bisg zum 03.10.1990 genehmigte
Wassersplltoiletten kdnnen weiter betrieben werden, wenn
eine abfluRlose Sammelgrube vorhanden ist und

deren mobile Entsorgung Uber den jeweiligen abwasserbese! -
tigungspflichtigen Verband nachgewiesen werden kann.

Fir den Eigenverbrauch des Kleingdrtners durfen Klein-
gewdchshaus (bis 15 cbm Brutto-Rauminhalt) oder ein Folien
zelt (bis 15 gqm groff und 2,2 m hoch) sowie Frihbeetkdsten
errichtet und betrieben werden.

Im Kleingarten ist ein kinstlich angelegter Teich bis zu
einer GréRe von 10 gm und flachem Randbereich zulassig.

Zur Anlage des Teiches sind Lehm/Tondichtungen, geeignete
Folie oder Kunststoffe zu verwenden. Der Teich muf3 flir eine
Bepflanzung geeignet sein (Feuchtbiotop).

Die Ausgrabungen zur Errichtung haben so zu erfolgen, dass
sie im Bedarfsfall bei Beendigung der Pachtzeit, problen
wieder verfdllt werden kdnnen.

Die Errichtung eines ortsfesten Badebeckens ist nicht ge-
stattet. Ein transportables Badebecken kann zeitwelse 1in dsn
Sommermonaten (Mai-September) mit max. 5 cbm Inhalt aufgyge
stellt werden. Die Grdéflie ist so zu wdhlen, dass ein ausge-
wogenes Verhdltnis im Garten gewdhrleistet ist und die
kleingdrtnerische Nutzung erhalten bleibt. Dem Wasser sir
keine chemischen Zusdtze zuzufihren. Das Wasser ist zum
Gieflen zu verwenden.

Einfriedungen, Gartentore Wegbefestigungen und Einfassungen
innerhalb des Kleingartens missen sich in das Gesamtbild de:
Kleingartenanlage einfigen.

Einzelheiten regelt der Verein in seiner Gartenordnung.

Neu angelegte Wege- und Sitzfldchen dirfen nicht mit Ort-
beton versiegelt werden.

Eine Ubertriebene Wedgestaltung (Breite Uber 1m ) mit
Platten- und Splittbelag ist nicht statthaft.

Befestigte Freiflédchen dirfen nur unter Verwendung vorn
Platten bzw. kleinformatigen Steinen (Okopflaster) bis L0
ausgefuhrt werden.



4.2.9 Der Elektro- und Wasseranschluf muf mit den Vorschriften
und Richtlinien des zust&ndigen Versorgungsunternehmens e
sprechen. Alle Flissigkeitsanlagen im Kleingarten sind nac!
den Technischen Richtlinien TRF zu errichten, zu betreiben
und zu uUberprifen.

4.2.10 Uber die Installation der Wasseranschlisse in den Klein-
gadrten entscheidet der Kleingartenverein. Fuir Neubau wvon
Brunnen ist die behdrdliche Erlaubnis nach WG LSA §137
(Landeswassergesetz) erforderlich.

Mit dem Bau des Brunnens darf erst begonnen werden, wenn i«

Erlaubnis erteilt wurde. Antrdge sind ein Monat vor Beginn
der Arbeiten gemdss Anlage 6 an das Umweltamt des
Landkreises ASL/SFT "Untere Wasserbehorde" zu richten.
Eine Entnahme von 5...10 gm/Tag ist nutzungsfrei.
Eventuell beh&érdliche Regelungen bleiben davon unberuhrt.

4.2.11 Das Errichten und Betreiben von Solarzellen ist genehmi -

gungsfrei. Vor der Errichtung ist eine Anzeige beim Vorstan!

des zustdndigen Kleingartenvereins erforderiich. Die Sonnen
kollektoren sind in und an Dach- oder Aufenwinden anzu-
biringen.

DerCharakter der Gartenlaube darf dadurch nicht begin-
trdchtigt werden.

4.3 Bauantrag

4.3.1 Vom Gartenpdchter ist vor Baubeginn schriftlich ein Bauan
trag oder eine Bauanzeige an den Verein in 2-facher Austun
rung auf Formblatt "Bauantrag" gemdf Anlage 5.3 zu richten
Der Bauwillige erhdlt dazu ein Informationsblatt (siehe
Anlage 5.2).

Bauantrdge sind zu stellen fir Gartenlauben, Gerdteschuppen
Terassen, Toiletten, Wasseranlagen und Kleingewdchsh&duse: .
Bauanzeigen sind fur andere baulichen Anlagen erforderlicn
insbesodere flr Aufenzdune, Wege und Versorgungsleitunge: .

4.3.2 Mit dem Bauantrag (gemdfl Anlage 5.3) fir die zu bauende in
lage ist einzureichen
- Bauantrag

- Lageplan der Gartenparzelle mit baulichen Anlagen
Garten mit Mafangaben und Grenzabsté&nden

- Grundriss der Laube mit Maflangabe und Raumeinteilung
( vorgesehene Verwendung der Rdume, insbesondere Ge-
rdteraum und Toilette) bzw. Grundriss der baulichen
Anlage

- Ansichten bzw. Schnitte der Laube mit MaRangaben
(Ldnge, Breite, Raumh&he, Dachiberstdnde, Trauf- und
Firsthdéhe) bzw.Schnitte der baulichen Anlagen mit
Angaben zu Breite, Hbhe bzw. Tiefe.

Bei Fertigteillauben sind Fotos bzw. Prospektmaterial
zuldssig, jedoch mit den genannten Maffangaben.







































